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Bytové druzstvo Trnovany
Masarykova 285, 415 01 Teplice

PRAVIDLA

pro rozuctovani nakladi na sluzby spojené s uzivanim byti a nebytovych prostor ve
vlastnictvi Bytového druzstva Trnovany platné od 1. 1. 2025
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Clanek 1

Pifedmét upravy

Tato pravidla

o

o

urcuji plnéni spojena s uzivanim bytu (dale ,,sluzby*). V souladu s pravnimi piedpisy upravuji postup
stanoveni nakladi na sluzby a zplisob vyuctovani téchto nakladl na ptijemce sluzby.

se pouziji i pro ur¢eni nakladii spojenych s uzivanim nebytovych prostor

urcuji stanoveni vyse zaloh.

urcuji splatnost a zptisob doruceni vyuctovani

Clanek 2

Legislativa

Pravidla jsou stanovena na zakladé

O O O O

zakona €. 67/2013 Sb. v platném znéni ke dni schvaleni

vyhlasky €. 269/2015 Sb. v platném znéni ke dni schvaleni

metodicky pokyn Ministerstva pro mistni rozvoj k zdkonu 67/2013 Sb.
Stanovy BDT v platném znéni ke dni schvaleni

Clanek 3

Rozsah sluZeb spojenych s uzZivanim bytu a NP

Druzstvo stanovuje tyto sluzby jako naklad spojeny s uzivanim bytu uréeny k vyuctovani:

O 0O O O OO OO OO0 Oo

o O

O O O O

naklady na dodavku tepla

naklady na dodavku teplé vody

naklady na studenou vodu

naklady na provoz vytahu

naklady na osvétleni spole¢nych prostor
naklady na uklid spole¢nych prostor
naklady na méfidla

naklady na odménu delegata

naklady na svoz domovniho odpadu
naklady na provoz kamerového systému
vandalismus

Clanek 4
Vymezeni pojmu

Zuctovaci obdobi — obdobi, za které se provadi zuctovani naklada — kalendaini rok
Zuctovaci jednotka — budova, odbérné misto

Zapocitatelna podlahova plocha — plocha vSech mistnosti bytu kromée balkonti a lodzii

(i zasklenych) a komor umisténych mimo byt

Podlahova plocha bytu — podlahova plocha vSech mistnosti bytu véetn€ balkonu a lodzie
Podlahova plocha nebytového prostoru — podlahova plocha pronajatého nebytového prostoru
Jednotka — byt, nebytovy prostor (NP)

Ptijemce sluzby - najemce



>

BYTOVE DRUZSTVO
TRNOVANY

Clanek 5
Stanoveni nakladu sluzby a zpisobu jejich rozactovani

o Odedty instalovanych métidel tepla, studené vody a teplé vody se provadi tak, aby byly ukonéeny ke dni 30. 6.
a 31. 12. zGcétovaciho obdobi. Nejméné vsak k 31. 12. daného ziétovaciho obdobi.

o Pokud se pfijemce sluzby bez védomi a souhlasu poskytovatele sluzby odpoji od vnitiniho rozvodného
zafizeni ustfedniho vytapéni zactovaci jednotky, je tento povinen hradit naklady na poskytovani sluzby za
vytapéni. Totéz plati u dodavky TUV

o Pokud je ptijemce sluzby odpojen od vnitiniho rozvodného zatfizeni Gstfedniho vytdpéni se souhlasem
poskytovatele sluzby bude mu vyuctovan ndklad za vytapéni ve vysi zakladni slozky. Totéz plati u dodavky
TUV

o v piipadé¢ nejasnosti rozhodne o zahrnuti konkrétnich ¢astek do nékladti na jednotlivé sluzby predstavenstvo
druzstva

Naklady na dodavku tepla pro vytapéni

o naklad na dodéavku tepla pro vytapéni pro ucel rozii¢tovani sluzby spojené s uzivanim jednotky v ztctovaci
jednotce zahrnuji:
o naklad na teplo fakturovany dodavatelem
o naklad bude pfipadné upraven o ¢astky opravnénych reklamaci.

V zictovaci jednotce osazené méfidly tepla se ndklady na vytapéni rozictuji ve dvou slozkach nasledujicim zptisobem:

1. zikKladnislozka - 50 % celkovych fakturovanych nakladi dodavatelem tepla bude roziétovano ndjemci dle
zapocitatelné podlahové plochy bytu ¢i pronajatého NP

2. spotiebni slozka - 50 % celkovych fakturovanych nakladi dodavatelem tepla bude roza¢tovano ndjemci dle
naméru zjisténého pti odectu instalovaného méfidla tepla v byté ¢i pronajatém NP

V piipadé zavady na métidle, ktera nebyla ptijemcem sluzby zplisobena imysIng, se ur¢i primérna spotieba jednotky
jako naklad ptipadajici na 1 m2 podlahové plochy ziétovaci jednotky za zuctovaci obdobi.

V piipadé, kdy nebude umoznén odecet instalovanych méfidel v jednotce nebo dojde k prokdzanému tmyslnému
poskozeni instalovanych métidel, tvofi spotiebni slozka trojnasobek primérné hodnoty spotfebni slozky naklada
pripadajicich na 1 m2 zapocitatelné podlahové plochy zactovaci jednotky.

V zuctovaci jednotce, kde nejsou metidla tepla nebo indikatory, se ndklady na vytapéni rozactuji na spotiebitele podle
zapocitatelné podlahové plochy bytu, nebytového prostoru, vynasobeného koeficientem podle ptilohy vyhlasky
Ministerstva pro mistni rozvoj ¢.269/2015 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist

1. koeficient byt a obytnych mistnosti 1,0
2. koeficient nebytovych prostor dle zptisobu jejich vyuziti od 1,0 do 1,4

Rozdily v ndkladech na vytapéni piipadajici na 1 m2 zapocitatelné podlahové plochy nesmi ptekrocit u ptijemce sluzby,
kde jsou instalovana méfidla dle zakona o metrologii nebo zatizeni pro rozdélovani nakladl na vytapéni, v zactovaci
jednotce hodnotu o 30 % nizsi a hodnotu o 100 % vyssi oproti praméru nadkladu na 1 m2 zictovaci jednotky v daném
zactovacim obdobi.

Pokud dojde k ptekroceni nekteré ze stanovenych hranic, provede poskytovatel tipravu vypoctové metody u toho
ptijemce sluzby, u kterého doslo k piekroceni stanovenych limitd. Vypocet provede poskytovatel sluzby v souladu s
vyhlaskou Ministerstva pro mistni rozvoj ¢.269/2015 Sb.

Naklady na dodavku teplé vody

o néklady na dodavku teplé vody pro tcely rozactovani sluzby spojené s uzivanim jednotky v zactovaci jednotce
zahrnuji:
e fakturovany naklad tepla pro ucely ohfevu teplé vody
e fakturovany naklad studené vody jako suroviny pro ohfev
e naklad bude pfipadné upraven o Castky opravnénych reklamaci.
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Naklad na ohtev teplé vody pfipadajici na zictovaci jednotku se rozdéli nasledujicim zptisobem

1. zakladnislozka - 30 % celkovych fakturovanych nékladii dodavatelem tepla bude rozaétovano ndjemci dle
zapocitatelné podlahové plochy bytu

2. spotiebni slozka - 70 % celkovych fakturovanych nakladii dodavatelem tepla bude roza¢tovano ndjemci dle
naméru zjisténého pti odectu instalovaného pomérového méfidla (vodoméru) v jednotce

Naklad na studenou vodu spotiebovanou na poskytovani teplé vody pripadajici na za¢tovaci jednotku se rozd¢li:

1. zikladnislozka - 0 % celkovych fakturovanych nékladd

2. spotiebni slozka - 100 % celkovych fakturovanych nékladii dodavatelem studené vody bude roziétovano
najemci dle nameéru zjisténého pii odectu instalovaného pomérového méfidla (vodomeéru) v jednotce

V piipadé zavady na métidle, ktera nebyla ptijemcem sluzby zpisobena imysIné, bude spotieba jednotky urcena dle
primérného nakladu pripadajiciho na 1 m2 podlahové plochy zuctovaci jednotky za zuctovaci obdobi.

Neumozni-li pfijemce sluzby na zakladé vyzvy ¢i opakovaného upozornéni odecet instalovaného métidla, vyménu
méfidla nebo dojde ze strany kone¢ného spotiebitele k ovlivnéni instalovaného méfidla, bude rozictovana piijemci
sluzby spotiebni slozka ve vysi trojnasobku primérné hodnoty spotiebni slozky sluzby ptipadajici na 1 m2 podlahové
plochy v ztctovaci jednotce.

Niaklady na dodavku studené vody

Naklady na dodavku studené vody a odvadéni odpadnich vod pro tcel rozuctovani sluzby spojené s uzivanim jednotky
v zOétovaci jednotce zahrnuji:

e fakturovany naklad dodavatelem studené vody
e naklad bude pfipadné upraven o ¢astky opravnénych reklamaci.

Néklad na dodavku studené vody a odvadéni odpadnich vod pfipadajici na zictovaci jednotku se rozdéli nasledujicim
zpisobem:

1. v zuctovaci jednotce plné€ osazené pomerovymi méfidly studené vody se naklad rozicétuje ptijemci sluzby dle
nameéru instalovanych pomérovych méfidel. Rozdil mezi fakturovanou spotiebou dodavatelem studené vody a
souctem nameéri v zuctovaci jednotce za zuctovaci obdobi se rozdéli mezi piijemce sluzby podilem naméru na
celkovych nakladech zic¢tovaci jednotky

2. v zuctovaci jednotce, ktera neni zcela osazena pomérovymi métidly studené vody, protoze piijemci sluzby
neumoznili jejich instalaci ¢i jejich instalaci odmitli, budou ndklady na studenou vodu témto piijemctm sluzby
vypocteny jako rozdil mezi celkovym naméfenym nakladem zictovaci jednotky a souc¢tem namera
instalovanych méfidel zac¢tovaci jednotky. V této zictovaci jednotce bude piijemci sluzby v jednotce s
instalovanymi pomérovymi méridly rozictovan naklad na studenou vodu dle nameéru a ptijemci sluzby v
jednotce bez instalovanych méfidel rozactovan naklad na studenou vodu dle zapocitatelné podlahové plochy.

3. Stejnym zplsobem - viz bod. 2 - bude postupovano i v piipadé, kdy ptijemce sluzby opakované neumozni
vyménu pomérového méridla.

V ptipad¢ zdvady na méfidle, ktera nebyla piijemcem sluzby zptisobena imysIné, se ur¢i primérna spotieba jednotky
jako naklad ptipadajicich na 1 m2 podlahové plochy zic¢tovaci jednotky za zactovaci obdobi.

Neumozni-li pfijemce sluzby na zaklad€ vyzvy ¢i opakovaného upozornéni odecet instalovaného meétidla, nebo dojde ze
strany kone¢ného spotiebitele k ovlivnéni instalovaného méridla, bude roziactovan piijemci sluzby naklad ve vysi
trojnasobku primérné hodnoty pfipadajici na 1 m2 zapocitatelné podlahové plochy zuctovaci jednotky.
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Naklady na provoz vytahu

Naklady na provoz vytahu pro ucel rozac¢tovani sluzby spojené s uzivanim jednotky v zi¢tovaci jednotce zahrnuji:

e  mg&sicni pausalni sazbu za servis vytaht fakturovanou dodavatelem sluzby na zakladé uzaviené
smlouvy

spotiebu elektrické energie spojenou s provozem vytahu

naklad na sluzby telefonniho operatora pfipadajici na zictovaci jednotku potfebnou pro zajisténi SOS
Cisténi kabiny vytahu

Cisténi Sachty vytahu a Sachetni prohlubné

obnovu poskozenych piedepsanych navodu a stitkti umisténych na Sachetnich dvetich a v kleci vytahu
vypros§téni piedméti spadlych do vytahové Sachty nebo uvizlych v kleci

natéry vytaht a Sachty, které nejsou soucasti revitalizace vytahu

Naklady na provoz vytahu v ziétovaci jednotce se rozactuji tomu piijemei sluzby, ktery sluzbu vyuziva. Naklad se vzdy
rozuctuje prijemci sluzby od tietiho nadzemniho podlazi.

Néklady na vytah se rozuctuji ptijemci sluzby pomérem podlahové plochy bytu ¢i NP

Naklady na osvétleni spole¢nych prostor

Néklady na osvétleni spole¢nych prostor pro ucel rozictovani sluzby spojené s uzivanim jednotky v zi¢tovaci jednotce
zahrnuji:

e fakturovanou spotiebu na zaklad¢é uzaviené smlouvy o dodavce elektrické energie, véetné mési¢nich
poplatkt

o naklad na sluzby telefonniho operatora ptipadajici na ziétovaci jednotku potiebny pro provoz ¢ipového
systému

V zuctovaci jednotce, ve které se nachazeji nebytové prostory s métenou spotiebou elektrické energie, se rozuctuje
elektricka energie NP dle spotieby zjisténé odectem pomérového méfeni EN.

Odecty jsou provadény vzdy k 31. 12. daného roku, ¢i ke dni ukonéeni najemniho vztahu k NP.

Tento naklad se poté odecte od celkové spotieby elektrické energie zactovaci jednotky a poté se rozactuje pfijemcim
sluzby v bytech.

Naéklady na osvétleni spole¢nych prostor se rozactuji ptijemci sluzby pomérem podlahové plochy jednotky.

Naklady na servis méridel
Naklady na servis méfidel pro ucel rozi¢tovani sluzby spojené s uzivanim jednotky v zactovaci jednotce zahrnuji:
e mésicni pausalni sazbu za poskytovanou sluzbu servisu bytovych meétidel fakturovanou na zaklade
uzaviené smlouvy
e jako naklad k rozuctovani se nepovazuje servis metidel, ktera nejsou instalovana v jednotkach.
Néklady na servis métidel se rozuctuji ptijemci sluzby pomerem poctu instalovanych métidel v jednotkach.
Naklady na uklid spoleénych prostor
Naklady na tklid spolecnych prostor pro rozuctovani sluzby spojené s uzivanim jednotky v zuctovaci jednotce zahrnuji:
e mésicni pausalni sazbu za poskytovanou sluzbu fakturovanou na zakladé uzaviené smlouvy
e naklad na mimofadny uklid nad ramec uzaviené smlouvy

e dezinfekce, dezinsekce a deratizace spojena s mimofadnym uklidem

Néklady na tklid spolecnych prostor se rozictuji piijemci sluzby pomérem poctu jednotek v zictovaci jednotce. V
tomto pfipadé se za jednotku nepovazuje pronajaty sklepni prostor.
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Niaklady na delegata
Naklady na delegata pro rozac¢tovani sluzby spojené s uzivanim jednotky v zactovaci jednotce zahrnuji:

e mésicni odménu stanovenou smérnici o odménovani organt druzstva véetné povinného zdravotniho
¢i socialniho pojisténi, pokud je dle platnych ptedpisit povinnost je hradit.

Néklady na delegata se rozuctuji piijemeci sluzby pomérem poctu jednotek v zictovaci jednotce. V tomto piipadé se za
jednotku nepovazuje byt uzivany ndjemcem-neclenem, uzivatelem a pronajaty sklepni prostor.

Néklady na svoz domovniho odpadu

Naklady na svoz domovniho odpadu pro rozuctovani sluzby spojené s uzivanim jednotky
Vv zuctovaci jednotce zahrnuji:

e vyklizeni, odvoz a likvidace odlozenych véci ve spoleénych prostorach

e poplatky za skladkovné v souvislosti s odvozem a likvidaci odlozenych véci ze spoleénych prostor
domu

e fakturované néklady svozu domaciho odpadu pfipadajici na zuctovaci jednotku, pokud vznikne
povinnost hradit tyto naklady

Néklady na svoz domovniho odpadu se rozuctuji pfijemci sluzby pomérem podlahové plochy jednotky. V tomto ptipadé
se za jednotku nepovazuje pronajaty sklepni prostor.

Néklady na provoz kamerového systému

Néklady na provoz kamerového systému instalovaného v zi¢tovaci jednotce pro rozaétovani sluzby spojené s uzivanim
jednotky v zuétovaci jednotce zahrnuji:

e naklady spojen¢ s pfenosem dat

e naklady spojené s uchovavanim zaznamu

e naklady spojené s pravidelnymi prohlidkami funk¢nosti kamer a systému
prenosu a uchovani dat.

¢ naklady spojené s neodbornymi zasahy do zafizeni kamerového systému nebo jeho tmyslnym
poskozenim bez zjisténi vinika. Od nakladu bude odecteno poskytnuté pojistné plnéni.

Néklady na provoz kamerového systému se rozuctuji piijemci sluzby pomérem podlahové plochy jednotky. V tomto
pfipadé se za jednotku nepovazuje pronajaty sklepni prostor.

Vandalismus a ostatni

Mimotadné naklady zptsobené opakovanym poskozovanim spole¢nych prostor bez uréeni konkrétniho vinika. Od
nakladu bude odecteno poskytnuté pojistné plnéni.

Naklady se rozuctuji piijemci sluzby pomérem jednotek v zuctovaci jednotce. V tomto piipadé se za jednotku
nepovazuje pronajaty sklepni prostor.

Néklady s odstranénim neopravnéného zasahu do majetku druzstva. Zejména néklady zptisobené neopravnénym
zésahem ohrozujicim zivoty a majetek druzstva jako napt. neopravnéné zvySeni hodnoty hlavniho jistie bez souhlasu
druzstva, zamezeni ptistupu k hydrantim umisténym ve spole¢nych prostorach objektd apod. Naklady budou uctovany
konkrétnimu njemci. V ptipadé, kdy nebude konkrétni vinik zjistén, naklady se rozactuji ptijemci sluzby pomerem
jednotek v zuctovaci jednotce. V tomto ptipad¢€ se za jednotku nepovazuje pronajaty sklepni prostor.

Clanek 6
Zména v pribéhu zuctovaciho obdobi
Dojde-li v prib&hu ztétovaciho obdobi ke zméné najemce, postupuje se nasledujicim zpisobem:

o  pfivymeéne bytt ¢i pievodu druzstevniho podilu budou sluzby zictovany aktualnimu piijemci sluzby v den
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zpracovani protokolu o vyuctovani sluzeb, pokud neni dohodnuto jinak.
o v pfipadé umrti nadjemce, budou sluzby spojené s uzivanim bytu uc¢tovany do doby prevzeti jednotky. Nasledné
bude jejich rozuétovani uplatnéno v dédickém fizeni.
o v pfipadé vraceni jednotky a nasledného pronajmuti jednotky budou roziétovany naklady prijemcim sluzeb
dle skute¢ného obdobi uzivani jednotky.
Clanek 7
Vytctovani a splatnost pieplatki a nedoplatki
o vyuctovani — protokol obsahuje udaje o vysi celkovych rozactovanych nakladi na sluzby v ¢lenéni dle
poskytovanych sluzeb a o celkové vysi ptijatych mésicnich zaloh s uvedenim kone¢ného rozdilu.
o vyuétovani doruci poskytovatel do 4 mésicti do ukonéeni ziétovaciho obdobi
o splatnost vyuctovani je nejpozdéji do 4 mésicti od doruceni vyuctovani piijemci sluzby, pokud neni dohodnuto
jinak
o protokol o vya¢tovani bude zaslan piijemci sluzby:
e doporucené prostiednictvim Ceské posty, s. p. na uvedenou korespondenéni adresu
e dorucenim do oznacené schranky druzstvem povétenymi osobami — minimalné 2 osoby. Pokud
nebude pfijemcem sluzby oznacena postovni schranka, bude ucinén pokus o doruceni
prostiednictvim Ceské posty, s. p.
e mailem ¢i prostiednictvim datové schranky
e postou oznamena a nevyzvednuta zasilka se povazuje za doru¢enou
o reklamaci vyactovani piedlozi ptijemce sluzby pisemné nejpozdéji do 21 kalendarnich dnid od doruceni
protokolu vyuétovani. Na pozd¢jsi reklamace nebude bran zietel.
o ptijemce sluzby, u kterého je vysledkem vyuactovani pieplatek a zaroven vici nému vykazuje druzstvo
pohledavku, provede druzstvo vzajemny zapocet pohledavek a zavazkda.
Clanek 8
Vyse a splatnost zaloh
o  pfi stanoveni vyse zaloh se vychazi z predpokladanych ro¢nich nakladd na jednotlivé sluzby, s ohledem k
vyuétovanym nakladtim, s ptihlédnutim k vyvoji cen, zméné poctu osob v jednotce a zméné rozsahu
poskytovanych sluzeb.
o mésicni zaloha je urena ve vysi 1/12 piedpokladanych nakladt za zactovaci obdobi
o splatnost zaloh je spolu s ostatnimi thradami k poslednimu dni v mé&sici.
o VvV mimotadném ptipad¢ se uplatni ustanoveni ¢lanku 42 Stanov Bytového druzstva Trnovany
Clanek 9
Spole¢na ustanoveni
o pravidla pro rozactovani sluzeb spojenych s uzivanim bytt a nebytovych prostor se vztahuji na objekty ve

vlastnictvi Bytového druzstva Trnovany, Masarykova 285, Teplice a byla schvalena predstavenstvem Bytového
druzstva Trnovany dne 20.8.2024 a néasledn¢ shromazdénim delegatd druzstva dne 26.11.2024 s ucinnosti od
1.1.2025.



