Zapis
z 2. jednani shromazdéni delegatu Bytového druZstva Trnovany

Jednani se konalo dne 26.11.2024 od 17.00 hod. v restauraci Méstske saly
v Teplicich.

Potet pozvanych delegatl 23
z toho pfitomno 19
omluveno 1
neomiuveno 3
Pocet ¢lenl pfedstavenstva 5
z toho pfitomno 4
omiuveno 1
neomliuveno 0
Poéet &lenu kontrolni komise 5
z toho pfitomno 4
omluveno 1
neomluveno 0

Jmenovita éast viz. prezenéni listina pfitomnych, ktera je pfilohou zapisu.
Program: dle pozvanky

1. Zahajeni, volba pfedsedy jednani, schvaleni pofadu jednani, jmenovani
zapisovatele, volba ovéfovatell zapisu

Schvalovani Pravidel pro rozGétovani sluzeb s Gginnosti od 1.1.2025
Uprava schvaleného dlouhodobého planu investic na obdobi 2023-2027
Diskuze

Zaver

1. Zahajeni

Jednani bylo zahajeno v 17.00 hod. a pfitomno bylo 19 delegatl. Shromazdéni
delegatl je tedy usnaseni schopné.

I o b

Volba pfedsedy jednani - pfedsedou jednani SD byl navrzen clen pfedstavenstva
JUDr. Cajthaml Jifi.

Hlasovani o schvaleni pfedsedy jednani:

Pro 19
Proti 0
Zdrzel se 0

Predsedou jednani byl véemi hlasy pfitomnych delegati zvolen JUDr. Jifi Cajthaml.

Hlasovani o schvaleni pofadu jednani:



Pro 19
Proti 0
Zdrzel se 0

Program jednani SD byl schvéalen véemi hlasy pfitomnych delegatuy.

Zapisovatelkou jednani SD byla navrzena zaméstnankyné druZstva Katefina Mrackova.

Hlasovani o schvaleni zapisovatele:

Pro 19
Proti 0
Zdrzel se 0

Zapisovatelkou byla véemi hlasy pfitomnych schvalena Katefina Mrackova,
zaméstnankyné bytového druZstva.

Pfedseda jednani navrhuje, aby ovéfovateli zapisu byly zvoleny pani Dana Pokorna
a Mgr. Jana SmrzZova.

Hlasovani o schvaleni ovéfovatell zapisu:

Pro 19
Proti 0
Zdrzel se 0

Ovéfovateli zapisu byly véemi hlasy pfitomnych delegatl zvoleny pani Dana Pokorna
a Mgr. Jana Smrzova.

2. Schvalovani Pravidel pro rozaétovani sluzeb s u¢innosti od 1.1.2025

Pravidla pro roztétovani naklad na sluzby spojené s uZivanim bytu a nebytovych
prostor ve vlastnictvi Bytového druZstva Trnovany* s detailnim komentafem Uprav
obdrzeli vSichni delegati, clenové kontrolni komise i élenoveé pfedstavenstva.

Navrh pfedstavenstva na usneseni
Shromazdéni delegata schvaluje ,Pravidla pro rozuétovani nakladi na sluzby spojené

s uzivanim byt a nebytovych prostor ve viastnictvi Bytového druZstva Trnovany”
s Géinnosti od 1.1.2025 dle pfedloZzeného navrhu.

Pro 18
Proti 0
Zdrzel se 1

SD schvalilo 18-ti hlasy pfitomnych usneseni tak, jak bylo pfedlozeno.

3. Uprava schvaleného dlouhodobého planu investic na obdobi 2023-2027

Navrh pfedstavenstva na Gpravu planu investic spociva v nasobném zvyseni ceny
planovanych rekonstrukci elekroinstalace v objektech J. Koziny 1375, MarSovska 1453,



Fr. Sramka 2585-2586 a ve zjisténi havarijniho stavu balkonl v objektech
Krusnohorska 1563, Krusnohorska 1566.

Detailni komentaf byl pfediozen véem delegatiim i €lenim kontrolni komise.

Navrh usneseni

Shromazdéni delegatl schvaluje Upravu planu investic schvaleného usn.¢. 8/2022 dle
pfedlozeného navrhu a rozhodlo o vyjmuti investic na opravy a renovace balkonu
v objektech Edisonova 1841 — 1843 a Scheinerova 1834 z akcl planovanych na rok
2025.

Hlasovani SD o schvaleni navrhu pfedstavenstva:

Pro 18
Proti 0
Zdrzel se 1

SD schvalilo 18-ti hlasy pfitomnych usneseni tak, jak bylo pfedlozeno.

4. Diskuze

Delegati se dotazuji na instalaci kamerového systemu.

Pfedseda vysvétluje, Ze pokud se kamerovy systém bude instalovat, bude muset byt
vytvofena smérnice, ktera bude ur€ovat postup a praci se zaznamem.

Aktualné probiha jednani s poskytovateli této sluzby.

Usneseni

&.4/2024 Shromazdéni delegatl schvaluje ,Pravidla pro rozactovani nakladu
na sluzby spojené s uzivanim bytl a nebytovych prostor ve vlastnictvi
Bytového druzstva Trnovany” s G€innosti od 1.1 2025 dle pfedlozeného
navrhu.

&.5/2024 Shromazdéni delegatl schvaluje Upravu planu investic schvaleného
usn.&. 8/2022 dle pfedlozeného navrhu a rozhodlo o vyjmuti investic
na opravy a renovace balkén( v objektech Edisonova 1841 - 1843
a Scheinerova 1834 z akci planovanych na rok 2025. J

Jednani bylo ukonéeno v 17:20 hod.

Zapsala: K. Mrackova A Oveéfily: Dana Pokorna

'Z'Pﬁa,j‘/ /

Ay Mgr. Jana SmrZova

Priloha

- prezencni listina
- Pravidla pro rozuétovani nakladi na sluzby spojené s uzivanim bytl a nebytovych




prostor ve viastnictvi Bytového druzstva Trnovany



PRESENCNI LISTINA

Jedndni shromazdéni delegatu Konané dne 26.11.2024

Volebni

okivod Jméno delegita

VO | Sedlak Zdenék

VO 2 Cech Miroslav

b

VO Marhoulovi Markéta

VO 4 Sunkovsky Milan

VO Spackovi Jana

h

vOo 7 Andrt FrantiSek
VO 9 NEZVOLEN

VO 10 Pokorna Dana
VO 11 Svare Vojtéch
VO 12 Zupko Milan

VO |4 Mgr. SmrZzova Jana
VO 15 Vankat Josef

VO 17 Hynek Kristian
VO 18 Dvorikova Jana
VO 19 NEZVOLEN

VO 20  Cerns Simona
VO 21 Smejkalovi llona

VO 22 Kossakowska Lenka

VO 23 Mgr. Rauchova Dana

VO 24 Martinik Radek
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VO 25  Janku Viadimira

VO 26  Podsednikovi BoZena LY
VO 27 Mgr. Hornofova Ivana
VO 28 Be. Vodmik Michal OMLUVEN

vO 30 Stéhulova Jana

JUDr. Cajthaml JiFi Dr. ! 4

Clenové predstavenstva: / Z /
{/

Nejedly David

Lifka Jan OMLl}J;’EN

Majer Pavel //) //% ) 7
Mika Cachovi Lenka ,/b ——
Kontrolni komise '

Ing. JiFi Josefus i
Erbert FrantiSek }’_ ol et
Vokalkovi Jitka

Mikulovi Olga ﬁ {A\/\ k

7
Be. Berdychovi Lenka 24 ‘r/(;':/ /”[t.,\/



BYTOVE DRUZSTVO TRNOVANY, Masarykova 285, TEPLICE

Pozvanka

Pfedstavenstvo BDT zve vSechny delegaty volebnich obvodi na jednani shromazdéni delegatli Bytového
druzstva Trnovany, které v souladu s ¢l. 53 stanov svoldva predstavenstvo bytového druzstva na den

26. listopadu 2024 od 17 hodin
do restaurace Méstské saly v Teplicich, sal v 1. poschodi
Program jednani:

1. Zahdjeni, volba predsedy jednani, schvaleni pofadu jednani, jmenovani zapisovatele, volba
ovérovatell zapisu.

2. Schvalovani Pravidel pro roztétovani sluzeb s Géinnosti od 1.1.2025

3. Uprava schvéleného dlouhodobého plénu investic na obdobi 2023-2027
4. Diskuze

5. Zavér

Podklady k jednotlivym bod(m tvofi pfilohu pozvanky na jednani SD. Pfipadné vysvétleni k bod({im
programu Vam podda do 25.11.2024 p. Nejedly, predseda predstavenstva BDT.

Clenové druZstva maji moznost seznamit se s podklady do jednéni SD u pfisluéného delegéta volebniho obvodu
a pripadné vznést dotazy Ci poZzadavky na dovysvétleni k jednotlivym bodim programu na email:
david.nejedly@bdtrnovany.cz nebo telefonicky na tel. 777 552 327 nejpozdéji do

25.11.2024

S diskusnimi prispévky k uvedenym bodlim programu se delegati mohou pftihlasit do zahajeni jednani u stolu
predstavenstva.

Teplice dne 23. fijna 2024
David Nejedly
predseda predstavenstva

Bytové druzstvo Trnovany
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Bytové druzstvo Trnovany
Masarykova 285, 415 01 Teplice

PRAVIDLA

pro rozaétovini nakladi na sluzby spojené s uzivanim byti a nebytovych prostor ve
vlastnictvi Bytového druzstva Trnovany platné od 1. 1. 2025
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WYTOVL DRUZSTVO
TENOVANY
Clinek 1
Predmét apravy
Tato pravidla

Q

Q

uréuji pinéni spojend s uzivanim bytu (dile . sluzby™). V souladu s pravnimi piedpisy upravuji postup
stanoveni ndklad( na sluzby a zpisob vyictovini t&chto ndkladi na pfijemce sluzby.

se pouziji i pro ureni ndkladd spajenych s uzivanim nebytovyeh prostor

uréuji stanoveni vvie ziloh.

uréuji splatnost a zpisob dorudeni vyiactovini

Clinek 2
Legislativa

Pravidla jsou stanovena na zakladé

(]
(=}
(o]

o

zikona ¢. 67/2013 Sh. v platném znéni ke dni schvaleni

vyhlasky ¢. 269/2015 Sb. v platném znéni ke dni schvaleni

metodicky pokyn Ministerstva pro mistni rozvoj k zakonu 67/2013 Sb.
Stanovy BDT v platném znéni ke dni schvaleni

Clinek 3

Rozsah sluZeb spojenych s uZivinim bytu a NP

Druzstvo stanovuje tyto sluzby juko naklad spojeny s uZivanim bytu uréeny k vyGctovani:

niklady na dodavku tepla

niklady na dodavku teplé vody

niklady na studenou vodu

niklady na provoz vytahu

niklady na osvétleni spolecnych prostor
niklady na uklid spole¢nych prostor

niklady na meéfidla
ndklady na odménu delegata
niklady na svoz domovniho odpadu
niklady na provoz kamerového systému
vandalismus
Clinek 4
Vymezeni pojmi

Zictovaci obdobi — obdobi, za ktere se provadi zu¢tovani nakladd — kalendafni rok
Zictovaci jednotkn — budova, odbérmé misto

Zapotitatelna podlahovi plocha — plocha viech mistnosti bytu kromé balkond a lodzii

(i zasklenych) a Komor umisténych mimo byt

Podlahova plocha bytu - podlahova plocha viech mistnosti bytu véetné balkonu a lodzie
Podlahova plocha nebytového prostoru — podlahova plocha pronajatého nebytového prostoru
Jednotka — byt nebytovy prostor (NP)

Piijemee sluzby - ndjemce
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Clinek 5
Stanoveni niklada sluzby a zpusobu jejich rozaétovini

o Odetty instalovanych métidel tepla, studené vody a teplé vody se providi 1ak, aby byly ukongeny ke dni 30. 6.
a3l 12, zidtovaciho obdobi. Nejméng viak k 31, 12. daného zictovaciho obdobi.

o Pokud se ptijemce sluzby bez védomi a souhlasu poskytovatele sluzby odpoji od vnitiniho rozvodného
zafizeni Ustfedniho vytapéni zattovaci jednotky, je tento povinen hradit naklady na poskytovini sluzby za
vytapéni. Toté2 plati u dodavky TUV

o Pokud je prijemce sluzby odpojen od vnitiniho rozvodného zafizeni stfedniho vytapéni se souhlasem
poskytovatele sluzby bude mu vyuétovan niklad za vytapéni ve vysi zikladni slozky. Totéz plati u dodavky
TUvV

o v phipadeé nejasnosti rozhodne o zahrmuti konkrétnich astek do ndklad( na jednotlivé sluZby predstavenstvo
druzstva

Niklady na dodiavku tepla pro vytipéni

Q

nitklad na dodivku tepla pro vytapéni pro Géel rozictovini sluzby spojené s uZivanim jednotky v zitovaci
jednotee zahmuji:

e niklad na teplo fakwrovany dodavatelem

e niklad bude pripadné upraven o ¢astky opravnénych reklamaci.

V zudtovaci jednotee osazené méfidly tepla se naklady na vytapéni rozidtuji ve dvou slozkach nasledujicim zplsobem:

1. zakladni slozka - 50 % celkovych fakwrovanych nakladi dodavatelem tepla bude roziétovano najemci dle
zapoditatelné podlahové plochy bytu ¢i pronajatého NP

2. spotiebni sloZka - 50 % celkovych fakturovanych nakladi dodavatelem tepla bude rozictovano ndjemei dle
naméru zjisténého pii odectu instulovaného méfidla tepla v byté &i pronajatém NP

V pripadé zivady na méfidie, kterd nebyla pfijemcem sluzby zpasobena amysing, se uréi primérna spotfeba jednotky
Jako niklad pripadajici na | m2 podlahové plochy zuctovaci jednotky za zactovaci obdobi.

V ptipadé, kdy nebude umoZnén odedet instalovanych meéfidel v jednotce nebo dojde Kk prokizanému Gamysinému
poskozeni instulovanych méfidel, tvoi spotfebni sloZzka trojndasobek primérné hodnoty spotfebni sloZky niklada
ptipadajicich na | m2 zapo¢itatelné podlahové plochy zictovaci jednotky.

V zittovaci jednotee, kde nejsou méfidla tepla nebo indikdtory, se naklady na vytdpéni rozactuji na spotiebitele podle
zapocitatelné podlahové plochy bytu, nebytového prostoru, vynasobeného koeficientem podle piflohy vyhlasky
Ministerstva pro mistni rozvoj ¢.269/2015 Sb., ve znéni pozd€jsich predpist

I, koeficient byt a obytnych mistnosti 1,0
2. koeficient nebytovyceh prastor dle zpiisobu jejich vyuziti od 1,0 do 1 4

Rozdily v ndkladech na vytapéni pripadajici na 1 m2 zapocitatelné podlahové plochy nesmi pickro¢it u pfijemce sluzby,
kde json instalovana méfidla dle zikona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani nakladi na vytapéni, v za¢tovaci
Jednotee hodnotu o 30 % nizéi a hodnotu o 100 % vy3$8i oproti priméru ndkladu na | m2 z(étovaci jednotky v daném
zi¢tovacim obdobi.

Pokud dojde k prekroceni nékteré ze stanovenyceh hranic, provede poskytovatel iprava vypoltové metody u toho
prijemce sluzby, u Kterého dodlo K prekroc¢eni stanovenych limitd. Vypolet provede poskytovatel sluzby v souladu s
vyhlaskou Ministerstva pro mistni rozvoj ¢.269/2015 Sh,

Niklady na dodavku teplé vody

o ndklady na dodavku teplé vody pro Gcely rozictovini sluzby spojené s uzivanim jednotky v zictovaci jednotce
zahrnuji:
e fakturovany niklad tepla pro Gcely ohfevu weplé vody
e fakturovany niklad studené vody jako suroviny pro ohfev

o niklad bude ptipadné upraven o ¢astky opravnénych reklamaci.
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Naklad na ohfev teplé vody piipadajici na zi¢tovaci jednotku se rozdéli nasledujicim zpisobem

|. zékladnisloZka - 30 % celkovych fakturovanych naklad dodavatelem tepla bude rozictovano nijemci dle
zapotitatelné podlahové plochy bytu

2. spotfebni slozka - 70 % celkovych fakwrovanych naklad dodavatelem tepla bude roziudtovino najemci dle
naméru zjisténého pfi odeétu instalovaného pomérového méfidla (vodoméru) v jednotce

Niklad na studenou vodu spotfebovanou na poskytovéni teplé vody pfipadajici na zi¢tovaci jednotku se rozdéli:

1. zikladni sloZzka - 0% celkovych fakturovanych nakladd

2. spotiebni sloZka - 100 % celkovych fakwrovanych nakladd dodavatelem studené vody bude rozi¢tovino
nijemei dle naméru zjisténého pii odectu instalovaného pomérového méfidla (vodomeéru) v jednotce

V ptipadé zavady na métidle, kterd nebyla prijemcem sluzby zptsobena imysing, bude spotfeba jednotky uréena dle
primeérného niakladu ptipadajiciho na | m2 podlahové plochy zittovaci jednotky za zictovaci obdobi.

Neumo2ni-li ptijemee slu2by na zikladé vyzvy ¢i opakovaného upozoméni odecet instalovaného métidla, vyménu
mefidla nebo dojde ze strany koneného spotfebitele k ovlivnéni instalovaného métidla, bude rozi¢tovana pfijemci
sluzby spotfebni slozka ve vyii trojnasobku primémé hodnoty spotfebni slozky sluzby ptipadajici na | m2 podlahové
plochy v zi¢tovaci jednotee,

Niklady na dodiavku studené vody

Niklady na doddvku studené vody a odvadéni odpadnich vod pro Gcel rozadtovini sluzby spojené s uzivianim jednotky
v zudtovaci jednotee zahmuji:

¢ fakturovany niklad dodavatelem studene vody
e niklad bude pfipadné upraven o Castky opravnénych reklamaci.

Naklad na dodavku studené vody a odvadéni odpadnich vod pripadajici na zi€tovaci jednotku se rozdéli nasledujicim
zplsobem:

1. v zuétovacl jednotce piné osazené pomérovymi méfidly studené vody se naklad rozictuje prijemei sluzby dle
ndmerd instalovanych pomérovych méfidel. Rozdil mezi fakturovanou spotfebou dodavatelem studené vody a
soudtem namérd v zuétovaci jednotce za zaétovaci obdobi se rozdeli mezi prijemce sluzby podilem ndméru na
celkovyeh nikladech 20ctovacl jednotky
v zadtovaci jednotee, kterd neni zeela osazena pomérovymi méfidly studené vody, protoze piijemci sluzby
neumoznili jejich instalaci & jejich instalaci odmitli, budou ndklady na studenou vodu témto piijemeim sluzby
vypolteny jako rozdil mezi celkovym naméfenym nikladem ziétovaci jednotky a souttem nameéri
instalovanych méfidel zictovaci jednotky. V této zictovaci jednotce bude pfijemci sluzby v jednotce s
instalovanymi pomérovymi méfidly rozi¢tovin niklad na studenou vodu dle naméru a pfijemci sluzby v
jednotee bez instalovanych méfidel rozodtovin niklad na studenou vodu dle zapo€itatelné podlshové plochy.
3. Stejnym zpiisobem - viz bod. 2 - bude postupovino i v ptipadé, kdy pHjemce sluzby opakované neumoZni
vyménu pomérového méfidla,

=

V piipadé zivady na méfidle, ktera nebyla prijemcem sluzby zpisobena umysing, se uréi primérna spotfeba jednotky
jako niklad pfipadajicich na | m2 podlahové plochy zittovaci jednotky za ziétovaci obdobi.

Neumozni-li piijemce sluzby na zikladé vyzvy ¢i opakovaného upozoméni odecet instalovaného méfidia, nebo dojde ze
strany koneéného spotfebitele k ovlivnéni instalovaného métidla, bude rozuctovan prijemci sluzby niklad ve vyai
trojndasobku primémé hodnoty pfipadajici na | m2 zapocitatelné podlahové plochy zictovaci jednotky.
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Niklady na provoz v¥tahu
Niklady na provoz vytahu pro el rozitovini sluzby spojené s uzivanim jednotky v ziétovaci jednotce zahmuji:

e mésiéni pausalni sazbu za servis vytahi fakturovanou dodavatelem sluzby na ziklade uzavfené
smlouvy

spotfebu elektrické energie spojenou s provozem vytahu

niklad na sluzby telefonniho operatora pfipadajici na zo¢tovaci jednotku potfebnou pro zajidténi SOS
Cisténi kabiny vvtahu

¢idténi sachty vvtahu a Sachetni prohlubné

obnovu poskozenych predepsanych navodd a Stitk( umisténych na Sachetnich dvetich a v kleci vytahu
vyprodténi pfedméti spadlych do vytahové 3achty nebo uvizlyeh v kleci

ndtéry vvtaht a Sachty, které nejsou souddsti revitalizace vytahu

Niklady na provoz vytahu v zictovaci jednotce se rozictuji tomu prijemci sluzby, ktery sluzbu vyuzivi. Niklad se vady
roziiétuje pHjemci sluzby od tfetitho nadzemniho podlazi.

Niklady na vWiah se rozictuji pijemci sluzby pomérem podlahové plochy bytu éi NP

Niklady na osvétleni spoleénych prostor

Niklady na osvétleni spoletnych prostor pro G¢el rozattovani sluzby spojené s uzivanim jednotky v zictovaci jednotce
zahrmuji:

e fakturovanou spotfcbu na zikladé uzaviené smlouvy o doddvee elektrické energie, véetné mésicnich
poplatki

e niklad na sluzby telefonniho operdtora pripadajici nn z0¢tovaci jednotku potiebny pro provoz Cipového
systému

V zictovaci jednotee, ve které se nachizeji nebytove prostory s méfenou spotiebou elektricke energie, se rozuctuje
elektrickd energie NP dle spotieby zjisténé odedtem pomérového méfeni EN.

Odecty jsou provadény vzdy k 31. 12, daného roku, ¢i ke dni ukoneni najemniho vztahu k NP.

Tento ndklad se poté odedte od celkové spotfeby elektrické energie ziltovaci jednotky a poté se rozictuje ptijemedm
sluzby v bytech,

Niklady na osvétleni spolenych prostor se rozaétuji prijemei sluzby pomérem podlahové plochy jednotky.

Niklady na servis méFidel

Niklady na servis méfidel pro icel rozittovani sluzby spojené s uzivanim jednotky v zaltovaci jednotce zahrnuji:

e mésiéni pausalni sazbu za poskytovanou sluzbu servisu bytovych méfidel fakturovanou na zaklade

uzaviené smlouvy

o jako naklad k rozdétovani se nepovazuje servis méfidel, kterd nejsou instaloviina v jednotkach.

Niklady na servis méfidel se rozG¢tuji pifjemei sluzby pomérem poctu instalovanych méfidel v jednotkich.
Niklady na aklid spoleénych prostor

Naklady na tiklid spole¢nych prostor pro roziétovini sluzby spojené s uzivianim jednotky v zictovaci jednotce zahrnuji:

*  mésiéni pausaini sazbu za poskytovanou stuzbu fakturovanou na zikladé uzaviené smlouvy
naklad na mimofadny klid nad raimec uzaviené smlouvy
* dezinfekce, dezinsekce a deratizace spojena s mimofadnym uklidem

Niklady na uklid spoleényeh prostor se roziétu)i prijemei sluzby pomérem poctu jednotek v zi¢tovaci jednotce. V
tomto ptipadé se za jednotku nepovazuje pronajaty sklepni prostor,
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Niaklady na delegita
Niklady na delegita pro rozuctovani sluzby spojené s uzivanim jednotky v ziétovaci jednotce zahrnuji:

e mésiéni odménu stanovenou smémici 0 odménovani organ( druzstva véetng povinného zdravotniho
&i socidlniho pojisténi, pokud je dle platnych pfedpist povinnost je hradit.

Niklady na delegita se roziuctujl prijemei sluzby pomérem poctu jednotek v zidtovaci jednotee. V tomto plipadé se za
jednotku nepovaZuje byt uzivany najemcem-nedlenem, uZivatelem a pronajaty sklepni prostor.

Niklady na svoz domovniho odpadu

Niklady na svoz domovniho odpadu pro rozittovani sluzby spojené s uzivanim jednotky
v zuctovaci jednotee zahmuji:

vyklizeni, odvoz a likvidace odlozenych vici ve spolenych prostorich
poplatky za skladkovné v souvislosti s odvozem a likvidaci odlozenych véci ze¢ spolednych prostor
domu

e fakwrované naklady svozu domaciho odpadu pripadajici na zictovaci jednotku, pokud vznikne
povinnost hradit tyto niklady

Nitklady na svoz domovniho odpadu se rozuctuji ptijemei sluzby pomérem podlahové plochy jednotky. V tomto pfipadé
se za jednotku nepovaZuje pronajaty sklepni prostor.

Niklady na provoz kamerového systému

Niklady na provoz kamerového systému instalovaného v zidtovaci jednotee pro rozaétovini sluzby spojené s uzivanim
jednotky v zictovaci jednotee zahruji:

ndklady spojené s pfenosem dat
nitklady spojené s uchovivinim ziznam(
niklady spojené s pravidelnymi prohlidkami funk&énosti Kamer a systému
pfenosu a uchovini dat,
e niklady spojené s neodbornymi zasahy do zatizeni Kamerového systému nebo jeho tmyslnym
poskozenim bez zjidténi vinika. Od ndkladu bude odedteno poskytnuté pojistné plnéni.

Naklady na provoz kameroveého systému se rozatuji prijemci sluzby pomérem podlahové plochy jednotky. V tomto
pripadé se za jednotku nepovazuje pronajaty sklepni prostor.

Vandalismus a ostatni

Mimofadné naklady zphsobené opakovanym poskozovanim spolecnych prostor bez uréeni konkrétniho vinika, Od
nikladu bude odedteno poskytnuté pojistné pinéni.

Niklady se rozictuji prijemci sluzby pomérem jednotek v za¢tovaci jednotee. V tomto piipadé se za jednotku
nepovazuje pronajaty sklepni prostor. _

Naklady s odstranénim neopravnéného zasahu do majetku druzstva. Zejména ndklady zpisobené neopravnénym
zasahem ohrozujicim Zivoty a majetek druzstva jako napf. neopravnéné zvyseni hodnoty hlavniho jistiée bez souhlasu
druzstva, zamezeni pristupu k hydrantim umisténym ve spoleénych prostorach objektd apod. Naklady budou Gétoviny
konkrétnimu n&jemci. V pripade, kdy nebude konkrétni vinik zjistén, naklady se roziétuji pfijemci sluzby pomérem
jednotek v zaétovac jednotee. V tomto ptipadé se za jednotku nepovazuje pronajaty sklepni prostor.

Clinck 6
Zména v priabéhu ziétovaciho obdobi
Dojde-li v pritb¢hu zaétovaciho obdobi ke zméné ndjemce, postupuje se nasledujicim zplisobem:
o ph vyméné byti & pfevodu druzstevniho podilu budou sluzby zi¢tovany akwdlnimu prijemei sluzby v den
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zpracovini protokolu o vyGdtovini sluzeb, pokud neni dohodnuto jinak.

v pripadé Gmrti nagjemce, budou sluzby spojené s uzivinim bytu uctoviny do doby prevzeti jednotky. Nasledne
bude jejich rozicétovani uplatnéno v dédickém fizeni.

v ptipadé vraceni jednotky a nasledného pronajmuti jednotky budou rozittoviny naklady pfijemcim sluzeb
dle skuteeného obdobf uzivani jednotky.

Clinek 7
Vyaétovani a splatnost pieplatku a nedoplatki

vyuétovani — protokol obsahuje udaje o vysi celkovyeh rozi¢tovanych nakladd na sluzby v ¢lenéni dle
poskytovanyvch sluzeb a o celkové vyii pfijatych mésicnich zaloh s uvedenim konecného rozdilu,

vytctovini dorudi poskytovatel do 4 mésich do ukonteni ztiétovaciho obdobi

splatnost vyuctovini je nejpozdéji do 4 mésic od doruceni vytictovani pfijemei sluzby, pokud neni dohodnuto
jinak

protokol o vyi¢tovani bude zaslan pfijemci sluzby:

e doporutené prostiednictvim Ceské posty, s. p. na uvedenou korespondenéni adresu

e dorutenim do oznadené schrinky druZstvem povéfenymi osobami — minimdlng 2 osoby. Pokud
nebude prijemecem sluzby oznacena postovni schranka, bude u¢inén pokus o doruceni
prostfednictvim Ceske posty, 5. p.
mailem €1 prostiednictvim datové schrinky
postou oznamend a nevyzvednutd zasilka se povaZzuje za doruéenou

reklamaci vyaétovani predlozi ptijemce sluzby pisemné nejpozdéji do 21 kalenddfnich dn od doruceni
protokolu vyuctovini. Na pozdéjsi reklamace nebude brin zfetel.

prijemce sluzby, u kterého je vysledkem vytctovini preplatek a zarovedt vaci nému vykazuje druzstvo
pohledivku, provede dru2stvo vzijemny zdpodet pohledivek a zavazki.

Clanek 8
Vyse a splatnost ziloh

pfi stanoveni vyde ziloh se vychizi z predpoklddanych ro¢nich ndkladd na jednotlivé sluzby, s ohledem k
vyuétovanym nakladim, s pfihlédnutim k vyvoji cen, zméné pottu osob v jednotce a zméné rozsahu
poskytovanych sluZeb.

mésiéni zaloha je uréena ve vy&i 1/12 predpokladanych ndkladd za zactovaci obdobi

splatnost zaloh je spolu s ostatnimi Ghradami K poslednimu dni v mésici.

v mimofidném pfipadé se uplatni ustanoveni ¢linku 42 Stanov Bytového druzstva Trnovany

Clanek 9
Spolend ustanoveni
pravidia pro rozactovini sluZeb spojenych s uzivinim bytd a nebytovych prostor se vztahuji na objekty ve
viastnictvi Bytového druZstva Trnovany, Masarykova 285, Teplice a byla schvilena pfedstavenstvem Bytového

druzstva Trnovany dne 20.8.2024 a nasledné shromd2dénim delegatt dru2stva dne 26.11.2024 s G¢innosti od
1.1.2025.



Komentif k pravidlum pro roziaétovini nikladu na sluzby spojené s uZivini byta a NP

s tdinnosti od 1.1.2025

Dle soutasné pravni dpravy dodlo k nasledujicim zménam oproti pivodnim pravidlim v rozidtovini naklada na

teplo:

U

ta

Rozdéleni nakladi na zakladni slozku ( ddle jen ZS ) a spotfebni slozku ( dile jen SS ) nové podiéhi
zatazeni do skupin dle Prikazu energetické ndroénosti budovy ( dale jen PENB ). Cim isporngjsi dim,
tim vic nakladi by mélo byt rozdélovino podle plochy:

Skupina A.B.C - ZS 60% / SS 40%

60% nakladi musi byt rozdéleno pomérem podle plochy bvtu a 40% musi byt razdéleno podle namérit
na pomérovych mésicich tepla

Skupina D,E ZS 50% [ SS 50%

30% naklads musi byt rozdéleno pomérem podle plochy bytu a 530% musi byt rozdéleno podie naméra
na pomérovych méricich tepla

Ostatni ZS 40% / SS 60%

$0% nakladi musi byt rozdéleno pomérem podie plochy bytu a 60% musi byt rozdéleno podle naméru
na pomérovyeh méFicich tepla

V pfipadé ostatnich se jedni se o objekty, kde neni hodnota dle PENB znama ( napf. PENB je neplamy
nebo neni vwhotoven ) nebo ji nelze zjistit.

Zakonni aprava povoluje majiteli snizit nebo zvysit pomér ZS a SS o 10%. Toho vyuzivame a

v predkladanych pravidlech uvadime jednotny pomér ZS a SS 50/50, viz. ¢lanek 5 Pravidel. Odpadnou
tak problémy s vysvétlovanim, pro¢ ja musim platit podle plochy 60% nikladi o soused ve vedlejSim
domeé plati podle plochy jenom 40% apod.

Doslo k upraveé limitd v nikladech pfipadajicich na Im2 zapoéitatelné podlahové plochy. Drive
nesmély tyto niklady piekroit hodnotu o 20% niZsi a hodnotu o 100% vy3si oproti primémému
nikladu na Im2 ve z0étovaci jednotee. Nové je stanoven limit pro spodni hranici, kdy naklady
pripadajici na Im2 zapotitateiné podlahové plochy nesmi piekrodit hodnotu o 30% niZsi, ne2 je primér
na Im2 ve zattovaci jednotee. Hornd limit ziistal zachovan. Zjednodudene fe¢eno. . spotieba bytu
naméfend na pomérovych méficich teplu nesmi byt o vice juk 30% nizii a o vice jak 100% vyssi, nez je
primér v celém dome. Pokud k tomu dojde, musi byt ndmér na méfi¢ich upraven na vyhliskou dané
hodnoty a rozdéleni nakladd musi byt takto upraveno. Je to zdavodaovino prostupem tepla zdmi, kdy
velmi Setfici ndjemnik (velmi zjednodusené fedeno) dostatedné nevytapi své sousedy a Ti tim padem
museji 0 to vic topit a dotéeny najemnik by jim touto dpravou spotfeby mél prispét na vytapéni jejich
bytu. A na druhou stranu...velmi , netusporny* najemnik svym nadmémym vytdpénim predava okolnim
bytim tolik tepla. 2e Ti poté nemuseji svij byt tolik vytapét a proto by méli dotéenému ndjemnikovi
pfispét na jeho spotiebu.

U ostatnich sluzeb k zikonné tpravé nedoslo a zistivaji beze zmén. Dochidzi viak k doplnéni Pravidel pro
rozictovini sluzeb v nékterveh oblastech oproti pivodnim. Doplnéni vychizi z praxe a potfeby zlepieni
trovné bydleni ¢lenti druzstva:

Niklady na delegita

Dosud byly naklady spojené s odmeénami delegati hrazeny z celkové sumy vybraného ndjmu.
Zahmutim do vyaétovavanych sluzeb dojde ke spravedlivéjdimu rozdéleni téchto nakladi a ¢lenove
druzstva budou hradit naklady na tuto stuzbu pouze ptislusejici jejich volebnimu obvodu, potazmo
domu.
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Niklady na provoz kamerového sytému

Vzhledem k mnozicim se 2adostem o ziizeni kamerovych systémil v objektech druzstva jsou v
Pravidlech uvedeny i tyto naklady. Zatim se fedi technické i pravnl zileZitosti a Zidny objekt nema
kamerovy systém. V budoucnu se tomu viak nevyhneme ( ostatni druzstva kKamerové systémy pouZivaji
a dle jejich zkudenosti se jim instalace vyplaci — riznd poskozeni a znedistovini majetku, v souinnosti
s Policii CR pomoc pfi odhalovini pachateli trestnych &int apod. ) a tak jsme i tyto ndklady, u kterych
je zakonna moznost rozidtovat je ndjemnikim, zahmuli do pfipravovanych pravidel.

3. Vandalismus a ostatni

Zde byla doplnéna formulace tykajici se ndkladd s neopravnénymi zasahy do majetku dru2stva. Jednd
se predeviim o zdsahy do elektroinstalace. Dru2stvo samoziejmé chipe snahu ndjemcil 0 modernizaci,
zlepsovani svého bydleni a zejména vyménu starych plynovych spordkd za indukeni desky. V téchto
pipadech je nutné, ve vétding ptipadi, zvysit hodnotu hlavniho jistice pro byt a pfivedeni dalsiho
kabelu k indukéni desce, kterd funguje s ptipojenim na 380V, Neni viak moZné, aby ndjemci provadeli
zmeény hodnot jistiéh bez védomi druzstva. Elektroinstalace v domech, kieré byly postaveny pred 40 —
50 lety k tomu neni bohuzel prizptsobena. Jak vyplyva z elektro revizi, vétSina objektl takovou zitéz
neunese a hrozi riziko poziru. Pokud tedy najemce provede zvyseni hodnoty hlavniho jisti¢e pro byt
bez védomi druzstva a revizni technik uvede, Ze tento zasah mi2e mit za nasledek vznik poZiru

z divodu pretézovani rozvodné sité domu, bude ndjemce vyzvin k uvedeni do plivodniho stavu. Pokud
tak neudini. bude naprava zjednana druzstvem a naklady s tim spojené budou vyuctoviny nidjemei.

Dalsi tpravy oproti plvodnim pravidiim jsou pouze textoveé a na zplsob roziétovani nemaji vliv. Soutasné
platné znéni Smérnice o rozactovani niklada je zvefejnéno na webovych strankach druzstva v sekci
Dokumenty/Vytétovani sluzeb.

David i
Mejectly

Nejedly f:i 55"



Plan investic — komentar Kk apravé

Pfedstavenstvo BDT piedkldda shromazdéni delegatt naveh na dpravu dlouhodobého planu investic
schvileného usnesenim SD & 82022 ze dne 29.11 2022,

Zmény jsou navrzeny zejména ze dvou divodi:

I.  Nisobné zvyieni ceny u plinovanych rekonstrukel elektroinstalace. Prvni vymény rozvodid elektfiny
v domech mély byt provedeny }iz v pfedchozim roce. Bohuzel doSlo ke zdrZeni § vvhotovenim
projektové dokumentace a polozkovych rozpoctl. Zdr2eni bylo zplsobeno predevsim tim, 2¢ zhotoveni
projektové dokumentace bylo zadano projektantovi, ktery viak PD nedokondil a tak druzstvo muselo
zhotaveni PD zadat jiné firme, K pfedini vyhotovenych projektd doslo letos v srpnu. Z polozkovyeh
rozpoltl, které jsou soudisti projektové dokumentace a které maji nastinit maximalni ceny za provedené
prace, vyplynulo, Ze rozsah praci a s tim spojené naklady na tyto rekonstrukce budou nasobné vy3si, nez
jsme odhadovali:

Kozinova 1375 piivodni odhad | 800 tis. K¢ polozkovy rozpocet 7 000 tis. K¢
MarSovska 1453 pivodni odhad 1 800 tis. K¢ poloZkovy rozpocet 7 000 tis.Ké
- Fr.Srimka 2585-6 piavodni odhad 900 tis. K& polozkavy rozpodet 2 500 tis. K&.

Vybérovym fizenim dojde zcela jisté ke sniZeni ceny. V polozkovém rozpoltu jsou uvedeny ceny
maximalni a dle nasich zkudenosti se realné ceny budou pohybovat ptiblizng na 2/3 ceny maximalni.
Presto dojde k nasobnému nardstu ceny oproti odhadu. Projektovd dokumentace byla vyhotovena
projektantem ve spoluprici s nadimi reviznimi techniky a nutny rozsah praci byl stanoven mnohem vtii,
nez bylo v plvodnim plinu, Plvodng bylo zamysleno pouzit soutasné rozvadélové skfing a pouze
vyménit rozvody elektrické sité. To vsak dle reviznich technikl neni mo2né a musi dojit i k vyméné
téchto skfini. Pro predstava.. . vyména rozvadétovych skfini bez kabeldZe a jisticd na objektu Kozinova
1375 (13 pater) ¢ini z celkové rozpoCtované ceny polovinu, tj. 3 500 ts, K&,

Havarijni stav balkonovych podlah, stropd a zabradli v objektech Krusnohorskii 1563 a Krusnohorska
1566. Vzhledem k odpadajicim kustm zdiva z balkénd jde o nutnou opravu nad ramec schvileného
investiéniho plinu. V soucasné dobé neni mozné odhadnout niklady. Cekdme na vyjédieni statika, ktery
uréi rozsah praci, a teprve poté budeme schopni uréit vysi pfedpoklddanyeh nakladi.

o

Pii zachovani stiavajici vyse nijemného za m2 neni moZné vyse uvedené akce zeela finnncovat z viastnich zdroja,
ale je nutné pro rok 2025 vyjmout z vyie uvedeného investicniho planu akce, které neni, z hlediska funkénosti
domu nebo ohroZeni zdravi a majetku clend druZstva, nutné uskuteénit.

Navrhované zmény

Vyimout ze schvileného planu investic na rok 20235 nasledujici akce:
Oprava a renovace balkond véetné zaskleni balkonii na objektu Edisonova 1841-1843
v predpokladané vy3i 4 800 us. Ké

Oprava a renovace balkond véetné zaskleni balkénd na objektu Scheinerova 1834 v predpokladané
vydi | 700 tis. K¢

v neseni

SD schvaluje dpravu plinu investic schvileného usn.& 82022 dle pFedloZzeného ndvrhu a rozhodlo
o vyjmuti investic na opravy a renovace balkonu v objektech Edisonova 1841 — 1843 a Scheinerova
1834 z akei pldnovanych na rok 2025,



